Optimum RE Spain SOCIMI, SA

OPTIMUM RE SPAIN SOCIMI, S.A. (en adelante, “*Optimum”, la “Sociedad” o el “"Emisor”), en
virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la
Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (en adelante, "MAB"), sobre informacidn a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el MAB, pone
en conocimiento del mercado el siguiente

HECHO RELEVANTE

Eneldiadeayer, alas12.00 horas, se celebrd en primera convocatoria la junta general ordinaria
de accionistas de la Sociedad, con la asistencia de accionistas, presentes o debidamente
representados, titulares de 3.062.250 acciones, representativas del 61,242% del capital social
(incluida la autocartera, esto es, 26.650 acciones representativas del 0,53% del capital social).

En dicha sesion se sometieron a deliberacion de los asistentes todos los puntos del orden del
dia de la convocatoria publicada, entre otros, mediante hecho relevante de fecha g de mayo de
2019, habiéndose adoptado por unanimidad de los asistentes con derecho a voto (esto es, con
exclusion de la autocartera) los siguientes acuerdos:

1. Censura de la gestion social, examen y aprobacion de las cuentas anuales y del informe
de gestion de la Sociedad, asi como de la propuesta de aplicacion del resultado, todos
ellos correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2018.

Las cuentas anuales, el informe de gestion, asi como la propuesta de aplicacion del
resultado aprobado pueden consultarse en el informe financiero anual 2018 publicado en
la pagina web del MAB.

2. Determinacion del importe maximo de la remuneracion anual del conjunto de los
administradores durante el ejercicio social 2019, que ascendera a cero (o) euros.

3. Delegacion de facultades a todos y cada uno de los miembros del érgano de
administracion de la Sociedad, asi como al secretario no consejero para la elevacion a
publico de los acuerdos adoptados y la realizacion de gestiones necesarias para la
ejecucion y buen fin de los mismos.

4. Lectura y aprobacion, en su caso, del acta.



Se adjunta, asimismo, presentacion relativa a la Sociedad proyectada en la mencionada Junta
General Ordinaria.

Atentamente,

Optimum RE Spain SOCIMI, S.A.

D. Josep Borrell

Presidente y Consejero Delegado

Barcelona, 13 de junio de 2019
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AGENDA ‘ BB CAP

Censura de la gestidn social, examen y aprobacidn de las Cuentas Anuales y del informe de Gestion de la
Sociedad, asi como de la propuesta de aplicacién del resultado, todos ellos correspondientes al ejercicio

social cerrado a 31 de diciembre de 2018,
Determinacidon del importe méximo de la remuneracidn anual del conjunto de los Administradores

Delegacion de facultades
Lectura y aprebacidn, en su caso, del acta
AGENDA
Exomination ond approval of the Finonciol Statements, the management of the Company and the
proposal of Inceme Allocation for the year ended Dec 317, 2018
Determination of the maximum amount af the annwal remuneration of the Directors as a whole

Delegation of autharities
Reading and approval, as the case may be, of the minutes
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UPDATE

MERCADO Residencial i BMB CAP

Realidades del mercado inmobiliario Realities of Barcelona’s RE Market
* Ipeartidumbre palitics - Palitiesd turmail
= Harcelona: Colaw (Modificackin PGM, efecto llamads Okupes, Sindicat Logaterss...). Elecciones hunicipales del passdo mayo.
& Riesgo turbulencias scondmicas derivadas ded proceso independentists.
® Mo Decreto Ley 52019 de 21 de mayo lan vigor pero en fase de convalidacion) pera contencidn de rentas arrendaticias,
®  Espafia: ley tributackn Socimis, alguiler 7 afas,
*  Fandes lrgo-placiatae ven rentas demasiada baje por bo anterier [ERV @ 4%) - LT Funds ses ERV'S are now toe low
*  Fondos Valse Add, apretan en todas ks palancas de walor {tambéén en el precio de compra) «Walue Add Funds buy at discount on fAY
®  Cartera necesitada de Capex para optimizar = Our portfolio needs E20M in capex
* Tendancin plars de precics moderada & corto-medio plaza - Mkt doa ot foresee 5-Term increses
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RE PRICE and RENT Growth Barcelona and Madrid

‘ BMB CAP

Home prices
= Barcalona: Oroppmg smce AN7T
Madrd:  Steady growih

Rental Prices:
= Barcalna: Oroppng snca 2017
= ldadnd: On the fee

Frenazoal alquilery venta en Barcelona,
Aligiler 13,44 awimé (+0, 4%yeny) (-6,5% Clutal Villa)
Wents an 3360 sum?(H 4%yoy) (6% Cidal Vela)
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UPDATE

PORTFOLIO KEY FACTS Dec18

{ BMB CAP

OPTIMUM RE SPAIN
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VRO BB VALORACION RICS RENTA ANUAL AUMENTO RENTA NAV
16 104.7 M€ 1.7 M€ +30% +52.73%
“" BARCELONA e
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RENTAL INCOME AND REFURBISHMENT UPDATE

OPTIMUM RE SPAIN - Dec 2018 OPTIMUM RE SPAIN DEC 2018
EL (o} ot T Stockhalder's Equity 31.224.151,00 €
PORTROLIO GAV INCREASE HAV BEC 2018 HAY GAV increase 34.B41.B54.R1 £
Own shares 299.374,00 €
10477 Me  +34.84Me 7636 M€ | +52.73%  |romeee i S
Profit after tax 35.141. 26881 £
MAW DEC H018: 76.365.419,81 €
NAN B 52,73%
:if;i:: 3 P GAV Increase: 49,83%

I144.400

E083a0s 1
TIp0AID 2
581767
T 793365
312565
5859817
LL LR
TI1AA1L 4

Evolucicn walor accicn

156405 1.
BARIALD 4
1504755
TiONae
1823708

RENTAL INCOME and REFURBISMENT UPDATE:

In the process of renewing several units on some of the buildings
In the process of full refurbishment of one entire building

¥ Calle Princesa 19, Barcelona (estimated completion S2 2019)
Licensing for full refurbishment of two other entire buildings:

¥ Boqueria 1, Barcelona (now rented)

v Regomir 11, Barcelona (actually empty)
Fewer undefined contracts: 15 of the initial 31 undefined rental contracts
Rent potential: Rents under market average and still three empty buildings where rents cannot
be increased until full refurbishment is finished
As per initial business plan we are not renewing expiring rental contracts in order to refurbish and
sell per unit. Thus, rent income is dropping while capex expense raises as we refurbish units
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FINANCIAL

FIGURES

ACCOUNTING Dec 2018
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Acrounting and Stock Exchanpe
Brfrmin|stra thom coats
Opsaratirg coss
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e Fiman cial cost

et Dperating Incoeme
Rt Rt
Depreciation

Sa beildling prodi
Tawes

Extracrdinary result

Loan amortaatan
Oepreciation

1.913.065
-1.200247
-145.403
LY ]
-58.0E5
-185.882
-235.418
24,502
SOE15E
-438. 713
EELE )
-L51a10
-13.77
17 ;02
[}
-243. 888
5,055

~351.3B61
417303

4. 307625
-12B.230
-4, 435804
-265536
167440
-200318
-31.213
-BHEAGE
-3, 13,354
Sapast
- 5L
-B.548
425330
1]
180942
11704

-H2.560
473, 35

2013330
-5.1B7623
-130.338
-5.417.98%
~117488
-216.807
-273319
30,200
-BEEHIE
-1.04285T
SB1ATT
4804133
-35.000
2B
[}
-180.350
i

55, 305
473,964

BALANCE SHEET OPTIMUM RE SFAIN

Land & Budding
Tangible Assets
Accounts receisakbbs
Taxes recefsable
Deposits receivable
Treasury

Oiher assets

BALANCE SHEET OPTIMUM RE SFAIN

Capital
Acumulated profit & loss
Aataned eamings
Equity

Acciuals

Debts

Accounts payable
Taxes payabie
Deposis payabis
Qrher iahilties
Liabilities

dic-18

£9.928.105

" pasraios
129,066
186,381
225,079
2046 574
299,374

50,000,000
4367248
-4.109.130

" aisrasza

3,494,274
29543122
2,838
2,099
261,501

0
33.391.025

BMB CAP

69, 568. 804
65,360,004
184.822
258540
277504
E&AN4ET
327.750

50.000.000
-2.184.531
-1.924.199
45,850,870
F63.725
30,035,509
39112
5.553
312.941

a
31,166,839






